
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，截至9
月11日，9月份的樓宇買賣合約登記(包括住宅、車位
及工商舖物業)暫錄1524宗及113.54億元，料全月將
錄4200宗及315億元，按月跌18.6%及25.8%。宗數將
創近9個月以來新低，金額則有機會創近4年新低。
不過，9月份一手及二手樓市銷情明顯改善，有買家
趁低吸納，發展商亦開始推售樓盤，相信10月登記數
字將會略為回升。

一二手市場齊疲弱
一手樓方面，9月份暫錄543宗及44.7億元，料全月

錄1200宗及110億元，較8月份下跌1.6%及13.8%，宗
數料創近3個月新低，金額或見10個月新低。9月份
最高登記宗數的新盤包括荃灣映日灣、大埔朗濤及馬
鞍山泓碧。

雖然單計 9 月份市況料欠佳，惟總結今年首 9 個
月，一手登記宗數已突破去年全年的15458宗，現暫
錄15824宗，較去年同期升2.4%，不過金額按年減少
24.5%，錄1702.3億元。

二手樓方面，9月份暫錄700宗及49.5億元，料全月
錄2000宗及160億元，較8月份2658宗及230.2億元，
下跌24.8%及30.5%。9月份的宗數或創下今年新低，
金額料創8個月新低。

二手公屋註冊量價連跌3個月
樓市未明朗下，二手公屋註冊量及金額亦連跌3個

月。據美聯物業房地產數據及研究中心綜合土地註冊
處資料顯示，8月二手公屋(包括已補地價的自由市場
及未補地價的第二市場)註冊量錄40宗，按月續跌約
13%；涉及金額約1.22億元，按月亦再跌約10.3%，齊
創10個月新低。

美聯物業房地產數據及研究中心高級經理張蓓蕾指
出，8月份二手公屋註冊量按月續跌，當中跌幅最大
的是逾 300 萬至 400 萬元個案，8 月錄 12 宗，按月跌
25%。

工廈售價回落料續跌
投資氣氛轉差，工廈市場同受牽連，售價輕微回

落。據美聯工商舖資料顯示，8月份整體工廈物業售

價按月轉跌0.5%；工廈買賣註冊錄188宗，按月減少
15.3%。另一方面，金額錄約 18.04 億元，按月回升
33.3%。該行預期，由於貿易戰反覆無常，以及近期
的社會爭端未有平息象，令市場投資氣氛轉淡，預
計9月份工廈售價將繼續下跌。

車位方面，據土地註冊處資料顯示，截至 9 月 12
日，純車位錄4425宗註冊，較去年同期少45.3%，涉
及金額同比減少33.9%。

【香港商報訊】記者張智榮報
道：中美貿易爭端不休，加上本港
社會動亂未消停，拖累樓市氣氛轉
差。據物業代理數據顯示，9月份
無論是一手樓、二手樓，還是商舖
及車位的交投，都預計按月下跌，
全月整體交投將創下今年新低。不
過，在近期新盤銷情帶動下，下月
市況有機會略為回暖。

港股料
挑戰250天線

【香港商報訊】德國柏林IFA展會在中國舉辦分
展CE China，今年從深圳移師到廣州，於本月19至
21日在保利世貿博覽館舉行，中文名稱也改為廣州
電子消費品及家電品牌展。

廣州市伯林展覽公司強調，今年CE China再次把
國際品牌與泛亞市場零售商集結在一起，在柏林
IFA展結束後直接帶到中國最重要貿易城市之一的
廣州，更將自舉辦以來數量最多的泛亞地區零售商
代表帶到世界最有活力的市場，包括印度、日本、
中國台灣等地區的買家將來到現場，從來自世界各
地的展商及展品中尋求商機。

智能互聯不僅是家電和電子消費品行業的主流趨
勢，也成為汽車行業的關鍵，因此本屆CE China首
次引入自動駕駛技術、概念汽車、新能源汽車和智
能駕駛體驗區，將消費電子產品、家用電器和移動
出行緊密聯結在一起。

消費家電展CE China
今年移師廣州舉行

責任編輯 蔡清偉 陳秉植 美編 張亞榮
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新聞

全線物業交投創今年新低

劉怡翔：港金融業要抓住帶路機遇

十大屋苑買賣持續回落
【香港商報訊】綜合利嘉閣地產分行網絡數據，在

過去的周末日(9月14日至9月15日)十大指標屋苑累錄
9宗二手買賣個案，較前周末(9月7日至9月8日）的
12宗，按周減少3宗或25%，繼對上兩周錄得雙位數
成交後，本周又重回10宗以下。另外，中原地產十大
屋苑本周末錄得 10 宗成交，較上周末減少 1 宗或
9.1%，共8個屋苑錄得成交。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，上周末錄得的二手成
交宗數較前一個周減少，主要是近期發展商重新部署
新盤推售，而且定價較為克制，將部分買家焦點搶
去。他又指出，近期一手市場變得再度活躍，有多個
全新新盤相繼推出市場，同時部分發展商擔心一手空
置稅措施即將出台，而加快貨尾新盤的推盤速度，導
致買家及地產代理的焦點集中於新盤市場，對二手市
場帶來一定程的影響。

對於本港社會動亂依然持續，中原地產亞太區副
主席兼住宅
部總裁陳永
傑表示，買
家入市態度
仍然審慎，
但市場上剛
性需求大，
加上受減息
消息帶動，
8 月份成交
集中於細價
上車盤。他
預期，踏入
9 月份，中
價換樓鏈開
始起動，若

業主提供合理議價空間，減價貨亦能吸引用家承
接。

減價放盤續增
樓市持續調整，減價放盤續增。美聯物業屯門置樂

分行(2)營業經理朱恒朗表示，屯門嘉喜利大廈中層G
室1房實用面積316平方呎，買家以408萬元承接，較
叫價約480萬元累減約15%。

另外，利嘉閣地產皇牌屋苑調景嶺站分行(A組)經理
黃金欽表示，將軍澳蔚藍灣畔7座低層B室單位，實
用面積約 947 方呎，業主今年 5 月叫價 1680 萬元放
售，經議價後減價230萬或約14%，終以1450萬元成
功沽出。

動亂未停拖累樓市氣氛轉差

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：財經事務及庫務
局局長劉怡翔發表網誌稱， 「一帶一路」促進沿線國
家共同發展，相信香港金融業定能緊貼全球金融、科
技、經濟等發展方向，抓住 「一帶一路」所帶來的龐
大機遇。

劉怡翔表示，港府向來非常重視 「一帶一路」倡議
為香港金融業帶來的機遇，香港作為全球首屈一指的
國際金融中心，可以成為 「一帶一路」沿線地區的國
際投融資、離岸人民幣、資產管理、風險管理、跨國
企業財資和綠色金融領域中心。

對於促進香港投融資活動方面，劉怡翔表示，港府
決心把香港發展成更深更廣的融資平台，樂見來自捷
克、透過手機APP為客戶提供貸款的消費金融公司遞
交在港上市申請。

新經濟公司8月止籌304億
劉怡翔引述數據指，2018年共有32家 「新經濟」公

司，合共在港交所(388)集資1425億元，佔香港IPO集
資額49%。今年方面，至8月底止，有24家新經濟公
司在港交所集資304億元，佔香港IPO集資額36%。

在開拓綠色金融商機方面，劉怡翔表示，世界各地
積極發展綠色經濟，透過綠色金融為低碳、可持續發
展或應對氣候變化相關項目引入資金。

他續指，不少銀行在香港已經設立了專門發展綠色
金融業務的團隊，可以為 「一帶一路」沿線地區的企
業分享有關經驗；而去年在香港安排和發行的綠色債
券金額達 110 億美元，按年增長超過兩倍。資料顯
示，來港發行綠色債券的，除了香港內地知名機構，

也有世界銀行、亞洲開發銀行及歐洲投資銀行。

港可擔當內企拓展海外總部
劉怡翔又指，世界銀行、亞洲開發銀行以至亞洲基

礎設施投資銀行都有助推動各國在基礎建設領域的合
作，香港作為唯一以中英文實行普通法框架的地區，
是多邊國際機構與國內外金融機構簽訂合同和尋求合
作的理想中心。他認為，多邊國際機構的專業諮詢和
風險管理經驗，可協助香港金融界更好地參與 「一帶
一路」建設。

面對內地企業積極拓展海外業務，劉怡翔認為，香
港可以擔當內地企業拓展海外業務的總部，包括從事
「一帶一路」業務的跳板。他續指，內地企業在 「走

出去」的過程中，香港往往是第一站；得益於香港匯

聚外資和中資金融機構，並具有豐富聯繫全球投資者
的經驗，香港銀行和券商可從中扮演連接內地和國際
市場的橋樑角色。

【香港商報訊】記者吳天淇報道：港股上周重越
27000大關，惟成交未能配合增加，大市升勢能否持
續視乎本周內地即將公布的多項經濟數據，包括8
月份規模以上工業增加值及70個大中城市樓價指數
等。憧憬內地推更多利好經濟政策，以及10月的中
美會談可有正面成果，港股本周能否重上250天線
成後市關鍵。

雖然香港的政局環境未見緩和，惟港股近日出現
技術反彈，帶動港股反覆向上，除一度升穿 27000
點及50天線水平外，10天線亦重上20天線，港股下
一站料挑戰250天線(27374點)。

東興證券(香港)研究部總監陳鳳珠表示，中美貿易
緊張氣氛緩和，港股補回8月初的下跌裂口。兩大
國將於10月再次舉行貿易會談，而內地公布對部分
美國貨品豁免徵收報復性關稅的清單，雖然市場已
不再對貿易談判抱有期望，但仍能略為紓緩憂慮。

另外，人民銀行全面降準後，人民幣匯價從低位
回升，惟內地的8月份進出口錄得下滑，反映內需
及外貿均轉疲弱。陳鳳珠估計內地經濟仍存在下行
壓力，因此或會加大力度推出減稅降費措施，以刺
激消費及企業發展。

港交所遭「拒婚」後ADR跌近2%
外圍方面，本周有美國聯儲局及英倫銀行的議息

會議，據多家大行的最新預測，普遍估計聯儲局將
減息0.25厘，至於英國央行估計會維持基準利率在
0.75厘不變。

美股道指連升8日，但港股ADR指數上周五按比
例計算，收報27295點，跌57點。大型藍籌個別發
展 ，  豐 控 股 (005) 收 報 61.22 元 ， 較 港 收 市 升
0.86%；騰訊控股(700)收報 348.74 元，較港收市跌
0.25%。 內銀股偏軟，建設銀行(939)收報6.2元，較
港收市跌 0.61%；至於遭倫交所 「拒婚」的港交所
(388)上周ADR收報236.11元，下跌近2%。

上月二手公屋註冊量變化
範圍

300萬元或以下

逾300萬至400萬元

逾400萬至500萬元

逾500萬元

合計

資料來源：土地註冊處及美聯物業房地產數據及研究中心

2019年8月二手公屋註冊量
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2019年7月二手公屋註冊量

26

16

3

1

46

按月比較

-11.5%

-25.0%

無升跌

+100.0%

-13.0%

十大指標屋苑上周末日成交量變化
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上周末日
成交宗數
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前周末日
成交宗數

0

0

0

0

0

0

2

4

5

1

12

港股預託證券(ADR)上周變化
股份名稱(上市編號)

豐控股(005)

中人壽(2628)

騰訊控股(700)

中銀香港(2388)

中海油(883)

聯通(762)

中石化(386)

中移動(941)

中石油(857)

港交所(388)

折合港元

61.22

19.85

348.72

28.66

11.85

8.45

4.92

66.88

4.15

236.11

變幅

0.86%

0.25%

-0.25%

-0.30%

-0.41%

-0.51%

-0.69%

-0.92%

-1.86%

-1.95%

劉怡翔引述數據指，截至今年8月底止，有24家新
經濟公司在港交所集資304億元，佔香港IPO集資額
36%。 資料圖片

9月份無論是一手樓、二手樓，還是商舖及車位的交投，都預計按月下跌，全月整體交投將創下今年新低。
資料圖片

【香港商報訊】記者張智榮報道：有物業代理
預期9月份整體樓市交投薄弱，合約登記宗數或
創今年低位，但近期有多個新盤推售，整體銷情
不俗，有分析料可帶動市場氣氛好轉。近期新盤
焦點包括中信泰富馬鞍山新盤峻源，以及新鴻基
地產(016)旗下南昌站上蓋匯璽III。

其中，峻源於上周六(14日)首輪開售12伙，另
推出30伙招標，全日據報沽出9伙，佔可供發售
的21%，當中3伙屬以價單形式售出，另6伙以
招標形式售出。據了解，該盤在開售前收約200
票，以價單形式推售的 12 伙計算，超額約 15
倍。

峻源高層海景抽籤入市
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表

示，該盤首輪開售出席率約五成，出席買家當
中，用家佔約八成，新界客佔約七成。項目供應
以大型單位主導，銀碼約1500萬元以上，由於
買家以用家為主，傾向入市優質貨，屬意以抽籤
形式入市較高層優質海景單位，料中秋節假期
內，招標單位成交將陸續增加。

至於新地最新推出的南昌站上蓋匯璽III，首
批235伙，首日收逾500票，超購1.1倍，新地形
容開價屬 「時光再倒流」，價錢已因應近期市況
放緩作出調整。項目昨日加推176伙，折實平均
呎價 24340 元，較首批高出約 12%。發展商強
調，屬於原價加推，因加推單位大部分為優質海
景戶。匯璽III上周四(12日)正式收票，項目最快
下周開售。

匯璽III開價
新地形容時光再倒流

去年CE China 在深圳舉行，今年將移師到廣
州，並首次引入自動駕駛技術、概念汽車、新能源
汽車和智能駕駛體驗區。 資料圖片


