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【香港商報訊】信和置業(083)與中電集團(002)合
作的嘉道理道重建項目，正式命名為 「St. George's
Mansions」。

記者會現場，信和集團副主席黃永光回顧了項目
的歷史，說道： 「長大後我到美國紐約留學，開始
對建築設計產生興趣，特別對新古典建築大師
Robert Stern作品印象深刻。信置於2017年有幸投
得發展項目，遂決定邀請RAMSA出任項目的總建
築團隊，以加多利山的歷史為靈感，選用頂級材料
打造頂級豪宅，將成為信置歷來最矚目的旗艦項
目。」另外，他還說他小時候在項目所在地附近上
學，該樓盤對他別具意義。被問到會否考慮購入單
位時，他稱不排除可能性。

該項目由三座大樓組成，共提供 175 伙分層單
位。主打戶型為三至四房單位，少量兩房單位實用
面積約 800 方呎，三房面積 1600 方呎起，四房約
2000至2200方呎，另外設有5伙相連附平台或天台
大宅。

信和置業營業部聯席董事田兆源表示，集團未決
定會否以招標形式出售項目，至於開價方面，他稱
現時豪宅供應有限，該建築材料為石材，希望成為
集團經典項目。另外，項目正在申請預售樓花同意
書，最快11月推出。對於有本地銀行下調最優惠利
率，他認為可減輕買家供款壓力，並增強入市信
心，對樓市是好事。

【香港商報訊】截至9月底，第三季本港負資產
宗數由上季僅1宗個案，激增至53宗；涉及金額則
由第二季300萬元的低位，急升至3.3億元。金管局
昨日表示，第三季大部分的負資產個案皆來自銀行
職員的高成數住宅按揭，小部分亦包括以九成按保
上會不久的借款，由於有關的借貸金額較高，故容
易出現負資產情況。

金管局又指出，自2011年首季至上季，當局並無
錄得任何拖欠3個月以上的負資產按揭紀錄。不過
可留意的是，金管局的按揭貸款調查資料全由銀行
提供，當中皆為第一按揭資料，並不包括如發展商
二按的第二按揭。

第四季數字或過百宗
最新官方樓價指數由高位回落 4.13%，中原按揭

經紀董事總經理王美鳳分析，但分布各區屋苑跌幅
或有差別，其中部分單位已跌逾一成，導致少量採
用九成按揭的業主跌入負資產界線。然而，第三季
負資產所涉金額佔未償還貸款額低於0.05%，仍處
於相當低的水平。

她續道，最近政府放寬按保，多間港銀昨亦宣布
減息，估計短期可因而帶來支持作用，減慢樓價的
跌勢。故此，在樓價年內未致於跌穿一成情況下，
她料新採用九成按揭業主跌入負資產的數字不會大
幅增加，第四季負資產數字或再增至過百宗，但仍
屬低水平。

市場關注採用高成數按揭比例將增加，王美鳳提
醒，準買家宜衡量實際需要選擇按揭成數，而供款
佔入息比率應設於健康的低水平，並在供款期間多
儲蓄備用供款資金，增加防守力。

【香港商報訊】記者黃裕勇報道：10月31日，克
而瑞發布的銷售榜單顯示，中國恒大（3333）10 月
銷售930億元，同比大增75%，全員行銷成為恒大連
續兩個月創房企單月銷售歷史最高紀錄的制勝法
寶。

有市場分析認為，在今年樓市持續盤整，恒大業
績逆勢增長反映了其高品質、高性價比的產品契合市
場需求，具有強大的競爭力。同時，恒大為順應市場
變化，採取隨行就市的銷售策略，在 「金九銀十」期

間實施 「全員行銷」重大政策，成效顯著，尤其是十
一黃金周期間恒大銷售超510億元排名第一，推動了
業績穩健增長，這也再次驗證了許家印自2012年起多
次講過的一句話： 「越是市場不好的時候，越能展現
恒大的功底」。

據恒大此前公告，前九月累計銷售4532億元，加上
10 月銷售 930 億元，意味前十月銷售已達 5462 億
元，目標完成率91%，提前超額完成全年6000億元銷
售目標已毫無懸念。

ASM太平洋：半導體市場正復蘇
ASM太平洋(522)行政總裁李偉光於業績發布會上

表示，半導體市場正在復蘇，主要由中國市場帶
動，而5G基站的需求逐步上升，加上明年手機廠商
將推出 5G 手機，將有助帶動 SMT 解決方案業務。
他提到，內地市場見復蘇，但海外市場仍然較停
滯，環球經濟及中美貿易戰不明朗因素均影響市場
信心，有客戶因此不敢接大訂單。若中美雙方顯示
盡量尋求解決事件的努力，相信市場信心都會有改
善。

此外，集團首席財務總監黃梓達稱，於馬來西亞的
新廠房剛落成，預期要 1 年至 1 年半才達到全面投
產。李偉光又表示，一般農曆新年後企業會開始落訂
單，預期明年首季新增訂單會回升，年中之後情況再
見好轉。

港交所夥上海有色網建戰略合作
港交所(388)昨日宣布已於周三與內地金屬資訊平台

上海有色網信息科技在倫敦舉行LME年會期間簽署
合作備忘錄，以建立戰略合作關係，進一步推動雙方

在金融和大宗商品領域的發展，並提升中國內地大宗
商品價格的國際地位。

嘉里斥近5億購黃竹坑道一籃子物業
據土地及公司註冊處資料顯示，黃竹坑道42號利

美中心一籃子物業已易手新買家 NMC 9 LIMIT-
ED，交易價格為4.99億元。NMC 9 LIMITED的公
司董事包括王志剛，而王氏則與嘉里建設(683)執行董
事同名。

上述成交物業包括地廠、10樓、17樓、18樓、22
樓頂層共5層工廈樓層連天台，另還有19個車位等，
建築總面積約 5.38 萬平方呎，成交呎價約 9288 元。
據悉，上述工廈物業於去年3月份推出放售，當時叫
價高達約8億元。

K11 MUSEA倡可持續生活
尖沙咀K11 MUSEA內的 「Nature Discovery Park」

作為香港首個室內外自然博物館及可持續發展教育園
區，持續提倡可持續生活模式。Nature Discovery
Park 門票價錢為60元，而自然導賞團門票價錢則為18
歲或以上 200元，3至18歲 100元，2歲以下免費。

第三季負資產
激增至53宗

信和嘉道理重建項目
最快11月推出

恒大10月銷售930億再創紀錄

【香港商報訊】眼見樓價下跌，加上早前施
政報告公布放寬1000萬元以下物業按保下，反
帶動了藍籌屋苑交投。據美聯物業分行統計，
在施政報告於10月16日公布後，不少藍籌屋苑
交投明顯轉活，而統計10月份10大屋苑共錄得
約251宗成交，較9月份全月約179宗，大幅上
升40.2%，並創6個月新高。

美聯物業住宅部行政總裁布少明指出，由於
放寬樓按，變相減辣，刺激一批上車用家加快
入市決定，帶動10月交投量上升。雖然不少二
手筍盤被市場消化，但預期11月份二手入市意
欲依然高漲。

他又指，美國過去多次減息，本港未有跟
隨，但是次於本港銀行11年來首度下調最優惠
利率，對本港樓市可望帶來正面作用，連同早
前施政報告放寬1000萬元以下物業按保，激活
置業換樓鏈。

資料顯示，若以區域劃分，港島區太古城、
康怡花園及海怡半島合共錄得約44宗成交，較9
月約37宗大增約18.9%，當中太古城增幅顯著；
而九龍區麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新
則錄得約 102 宗成交，較對上一個月約 43 宗
增加約137.2%，升幅在各區中最為強勁；新界
區荃灣中心、沙田第一城及嘉湖山莊則合共錄
得 約 105 宗 ， 與 對 上 一 個 月 約 99 宗 上 升 約
6.1%，連續兩個月均保持活躍。

9月跌1.8%為今年最大跌幅
9月以B類單位跌幅最為顯著，面積為430平方呎以

下的A類單位，最新售價指數按月跌約1.6%，面積為
431至752平方呎的B類單位，按月跌約2.3%。面積為
753至1075平方呎的C類單位，按月跌約1.7%。

不過，今年首9個月，該指數仍上升約5.9%，較去
年同期約10.4%升幅，低約4.5個百分點。租金方面，9
月租金指數報197.9，按月跌1.1%，結束6個月連升。
本年首9個月，該指數上升2.4%。

萊坊料年底前樓價約跌4%
對此，萊坊執行董事及估價及諮詢主管林浩文表

示，估計未來2至3個月指數可能仍會向下調整，至年
底前會向下調整約3%至4%，初步估計明年樓價會跌約
5%，惟大幅下跌的機會不大。

他補充，在政府的新政策下，估計 600 萬元至 1000
萬元的二手樓會 「亢奮」3至4個月，料這類別成交將
增兩至三成，又料發展商未來數月將主力推出千萬元
以下的中小型單位，部分發展商亦會推出豪宅項目以
測試市場反應。

利嘉閣地產研究部主管陳海潮指，示威持續影響買
家入市信心，導致9月官方樓價指數跌幅繼續擴大。他
認為，官方數字略有滯後，預期下次公布的10月樓價
指數將持續反映社會運動的影響而繼續錄得與9月份相
若的跌幅，並預期倘若配合社會運動逐漸平息，料全
年官方樓價指數仍可錄得3%至4%的低單位數升幅。

巫伯雄：實體經濟「吊緊鹽水」
相比短期樓價的上落，學者更擔憂的是宏觀經濟的

走勢，前浸大經濟系副教授巫伯雄指，影響樓市的主
要因素是暴亂的惡化情況，中美談判結果的惡化程
度，息口在未來有機會再跌。綜合各項因素之後，他
認為樓價大跌的機會不大。數據顯示9月樓價跌幅擴
大，因為現階段樓價 「搵緊底部」。

有意見認為，市場已經消化了暴亂帶來的衝擊，樓
價準備抬頭了。對此，巫伯雄回應說，暴亂對實體經
濟的影響還沒有反映出來，結業潮 「最高峰仲未出
現」，不少經營者 「捱緊」、 「吊緊鹽水」。暴亂持
續下去，深遠影響的不僅僅是零售業。他舉了個例子
說，倘若零售業出現結業潮，會引發連鎖反應，其他
收不到帳的行業也要一同承擔後果。

差估署樓價指數連跌4月

租金指數結束六連升

受惠寬按保
10大屋苑交投急增

市場
動態

【香港商報訊】記者鄭珊珊報道：差餉物業估價署公布，本港9月
私人住宅單位售價指數報380.5，按月下跌近1.8%，連跌四個

月。8月份售價指數按月跌1.4%，上月跌幅再擴大0.4個百分
點，為今年最大單月跌幅。市場意見認為，樓價開始

尋底，大跌機會微。

市場意見認為，
樓價開始尋底，大
跌機會微。

【香港商報訊】政府昨公布，本財政年度首6個月
(即截至 2019 年 9 月 30 日)錄得赤字 954 億元。政府
指，本財政年度首6個月的整體開支為2817億元，收
入為1800億元。計入在政府綠色債券計劃下發行的
綠色債券所得淨收入78億元，以及償還為數15億元

的機構票據後，期內的財務狀況為954億元赤字。
政府發言人表示，截至9月份的赤字主要是由於薪

俸稅及利得稅等主要收入均大多在財政年度的後期
收取。財政儲備在 2019 年 9 月 30 日為 1.0755 萬億
元。

港府首6個月赤字954億


