
10月份差估署樓價指數的跌幅較9月份收窄0.3個百
分點，按月下滑1.33%或4.9點。與今年5月時396.9點
的歷史高位比較，指數更已累跌5.24%。假如11月和
12月的樓價跌幅與10月相若，今年整年樓價仍可保留
少量升幅。

租金跌勢更急
租金指數方面，10 月份報 194.5 點，較 9 月份滑落

1.66%，跌幅比樓價指數更闊，並已連續兩個月回
落。

按單位面積劃分，五類物業售價再次全線報跌。其

中，面積較大的D類單位(1076至1721方呎)跌幅最顯
著，按月下跌1.79%，10月錄328.2點；平均呎價1.67
萬元，仍保持為五類單位最貴。跌幅緊隨的是A類小
型單位(430 方呎以下)，按月跌 1.59%，10 月報 418.5
點。

至於稍大一點的 C 類單位(753 至 1075 方呎)按月減
少1.46%，報330.1點。B類單位(430至752方呎)及最
大的 E 類豪宅戶跌幅相對輕微，B 類單位按月下跌
1.08%，錄得 356.4 點；E 類按月跌 0.76%，報 298.8
點，但平均呎價僅1.38萬元，面積最大卻平均呎價最
低。

二手樓價指數CCL按周回升
同時，本周代理行的二手樓價指數與官方樓價指數

呈現一升一跌之象。主要反映三周前二手樓價的中原
城市領先指數 CCL，最新報 181.36 點，按周回升
0.15%，近四周CCL三升一跌，表現反覆。中原地產
研究部董事黃良昇表示，縱使三大整體指數結束齊跌
十周，樓價確認止跌，但本周新界兩區指數開始回
軟，反映樓價回升乏力。

按地區份計，本周兩升兩跌，新界東樓價跌幅較明
顯，按周挫0.75%，新界西指數則按周微跌0.05%。港
九兩區指數本周齊升，九龍區樓價按周漲1.16%，港
島區按周微升 0.02%。此外，三大整體指數有升有
跌，大型屋苑指數按周升0.26%，中小型單位指數升
0.31%，大型單位指數反向跌0.68%。

黃良昇預計，CCL 走勢將趨於平穩，料未來會於
181 與 182 點之間窄幅徘徊，靜候上升動力。中原昨
公布的指數，當中近八成半交易為 11 月 4 日至 10 日
所簽的臨約，即施政報告放寬按揭保險後第三周的
市況。

【香港商報訊】記者呂婉玲報道：樓市陰霾未散，儘管放寬按保政策似為
市場帶來小陽春，最新官方樓價指數仍進一步下跌。差餉物業估價署昨日公
布，本港10月份樓價指數報376.1點，按月跌約1.33%，跌勢持續5個月，全
年樓價升幅削至4.65%。與此同時，同日公布的二手樓價指數CCL按周回升
0.15%，但代理行指現時樓價已缺乏再升動力。

差估署上月指數表現

項目

樓價指數

租金指數

10月份
數字

376.1點

194.5點

9月份
數字

381.2點

197.8點

按月
變化

▼1.33%

▼1.66%

上月五類面積單位走勢

類別

實用
面積

樓價
指數

按月
變化

平均
呎價

A類
單位

430呎
以下

418.5點

▼1.59%

15008元

B類
單位

430呎
至

752呎

356.4點

▼1.08%

14238元

C類
單位

753呎
至

1075呎

330.1點

▼1.46%

16431元

D類
單位

1076呎
至

1721呎

328.2點

▼1.79%

16730元

E類
單位

1722呎
或
以上

298.8點

▼0.76%

13888元

【香港商報訊】記者呂婉玲報道：近期
利好及利淡樓市的因素迭出，致令樓價指
數有升有跌，正如昨日公布的官方樓價及

二手 CCL 樓價指數亦呈一升一跌格局，這更
顯得未來的樓價走勢撲朔迷離，使人有摸不透的感覺。
綜合市場分析及看法，按保放寬新政策的效力會繼續影
響樓市，惟年底前樓價持續回落的走勢，將不會改變。

長實(1113)執行董事趙國雄昨日表示，看不到有特別
的因素令樓價大升或大跌，樓價走向趨於平穩。他預
期，今年底至明年上半年樓價會在5%範圍上落。他又
指，按保放寬後刺激二手樓交投上升，相信二手業主

放售物業後將引發換樓潮，對一手市場的幫助將在3至
6個月內浮現。

萊坊高級董事林浩文則預料，樓價到年底前會再向
下調整2%至2.5%，但全年埋單仍可錄約2%的增幅。按
保新政策將帶動售價介乎600萬元至1000萬元二手樓的
交投，在未來2至3個月保持活躍，有關措施對樓市的
真實影響料到明年第一季才能反映出來。

另外，利嘉閣研究部主管陳海潮認為，上月減息等
利好消息，未能抗衡修例風波持續帶來的影響，令官
方樓價指數偏軟，估計事件將左右樓價發展，若衝突
淡化，樓價有望於下月反彈半成。

按保新策難扭轉樓價跌勢
市場
點評

分析
原因

現時香港經濟已大幅度收縮；稅收
上的變化暫時未見到；政府須加大
支出以修復現時所受影響

預測 最困難時期或在明年第一季度出現

觀點 香港謹慎步入真正財政赤字

資深金融及
銀行投資家

溫天納

阿里巴巴
結束三日升勢

【香港商報訊】記者呂希蘊報道：港股11月份最
後一個交易日調整顯著，昨日收市報26346.49點，
急挫547.24點，跌幅2.03%，成交金額急增至894.6
億元，呈現低開低走態勢。國企指數亦錄得2.46%的
跌幅，收報10301.82點。

本周示威活動逐漸降溫，紅隧通車被市場解讀為
回歸平靜，隨後美國總統特朗普簽署所謂 「香港人
權及民主法案」，投資者反應不一，但擔心將會影
響到中美貿易談判前景，有分析更預料本年內中美
可達成首階段貿易協議的機會微乎其微。

港股11月累跌560點
本周港股基本上窄幅上落，期結日大幅下挫，本

周恒指跌248點或0.94%，最高見27227點，最低見
26308點，上下波幅919點。日均主板成交900.76億
元 ， 比 上 周 升 近 27% 。 國 指 本 周 收 跌 204 點 或
1.95%，最高見10727 點，最低報10282 點，上下波
幅 445 點。整個 11 月來看，港股累跌 560 點，跌幅
達 2.08%，最高點為 27900.8 點，最低點為 26203.97
點。

港股市場整體呈單邊下跌行情，其中藍籌股全面
下跌，包括友邦保險(1299)、建設銀行(939)等重磅股
跌幅分別為 2.24%及 2.65%，控(005)及平安保險
(2318)跌幅分別為 1.19%、1.826%。新股阿里巴巴
(9988)無疑是本周市場焦點，該股昨日經歷先升後
跌，收報198.4元，下跌2.74%，結束了其上市以來
連升三日的走勢。不過，整體成交金額達 73.03 億
元，成為本周成交額最多的股份。

差估署指數連跌5月

【香港商報訊】記者呂希蘊報道：政府昨日公布，
本港今個財政年度首7個月錄得赤字1194億元。政府
表示赤字情況與薪俸稅及利得稅等主要收入，大多在
財政年度後期收取亦有關。在當下內外局勢不明朗的
情況下，金融行業專家提醒，香港經濟後續將面臨更
大挑戰，須關注財政赤字相關問題。

薪俸稅等尚未計入
根據政府最新公告，期內整體開支3270億元，收入

2013億元，赤字為1194億元。整體開支並計入在政府
綠色債券計劃下發行的綠色債券淨收入78億元，以及
償還15億元機構票據。政府截至10月底，財政儲備
為10515億元。

在近期內外局勢不明朗的情況下，資深金融及投資
銀行家溫天納表示，香港政府歷年來盈餘較多，而今
年首7月出現1194億元赤字，打工仔們以往11月起會
陸續收到稅單而今年也有所推遲，可見今年的情況的
確較為特殊，相信這些特殊情況與香港近來的社會狀
況有很大關聯性。

修例風波後續影響將加劇
溫天納表示，儘管薪俸稅和利得稅尚未計入，但政

府接下來勢必會增加支出用以修復這階段所受到的影
響，目前這一赤字情況須引起重視，香港目前的赤字
可以說是技術性赤字，或有可能在最終財政年度錄得
真正赤字的風險。

早前財政司司長陳茂波亦表示香港已步入技術性衰
退，或有全年經濟負增長的可能。對此，華大證券首
席宏觀經濟學家楊玉川表示，香港政府的經濟收入短
期內很難恢復，因受修例風波影響香港的營商環境大
幅下降，旅遊業、零售等關鍵產業的衰退難以修復，
而經濟活動不佳，政府需要有更多支出，例如加強對
中小企業的扶持等。

他認為最重要的是香港宏觀經濟結構受到影響，恢
復則需要根本的改善、長期的階段。

楊玉川與溫天納均表示修例風波帶來的經濟影響後
續或將加劇，根據香港財政年度的計算來看，今年的
財政年度為今年4月1日到明年的3月底，香港或將在
明年的第一季度面臨經濟最困難時期。

樓價全年升幅削至不足半成

第三季新造保單
急跌29%

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：修例風波重創
香港保險業！保監局昨公布，第三季來自內地訪客
的新造保單保費僅有97億元，較第二季的136億元
急挫28.8%。

累計首三季，來自內地訪客的新造保單保費仍按
年上升5.5%至360億元。其中，最受內地客歡迎的
產品，分別為危疾、終身壽險及醫療產品，分別佔
58%、33%及3%。

受修例風波引發暴力事件拖累，今年首三季，
一 般 保 險 業 務 的 毛 保 費 為 444 億 元 ， 按 年 升
9.5%。另外，去年颱風 「山竹」帶來嚴重破壞，
拖累一般保險業務中的財產損壞業務表現，而今
年未見嚴重天災，推動今年首三季一般保險業務
錄得整體承保利潤 8.56 億元，大幅上升 8.8 倍。雖
然近月多間店舖及設施於示威中被破壞，惟相關
影響並未反映在第三季一般保險業務表現上，不
過保監局預告，近期社會事件估計會對有關業務
的前景帶來負面影響。

責任編輯 蔡清偉 陳秉植 美編 劉樹燕
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新聞

港府首7月財政赤字1194億

【香港商報訊】記者鄺偉軒報道：遠東發展(035)
宣布考慮分拆旗下澳洲、新加坡、馬來西亞及英國
酒店，以房地產信託投資基金(REIT)形式在新加坡
上市。董事總經理孔祥達表示，期望分拆可於明年
中完成，目前未決定會否向遠展股東作實物分派，
或在分拆完成後派發特別股息。

孔祥達指，選擇分拆酒店在新加坡上市，主要是
考慮當地有提供稅務優惠，又直言近日香港修例風
波，影響了香港酒店資產估值，故決定不將之納入
分拆之列。但他不排除日後會重新將香港物業，納
入上市後的REIT當中。

部分物業變身共居空間
至於整體酒店業務表現方面，孔祥達指，受修例

風波拖累，香港下半財年的平均每間房間收益
(RevPAR)會較上半年差，期望馬來西亞及新加坡的
新落成酒店，可以抵銷香港酒店帶來的負面影響。

孔祥達又指，正研究把部分物業更改建為共居空
間或服務式住宅，希望從中改變過去香港酒店業過
度依賴遊客的做法；隨亞洲中產階級崛起，相信
修例風波平息後，遊客會重返香港，故長遠對香港
旅遊業前景仍感樂觀。

遠展：明年中完成分拆海外酒店

二手樓價指數CCL雖按周回升0.15%，但代理行指現時樓價已缺乏再升動力。 資料圖片

華大證券
首席宏觀
經濟學家

楊玉川

分析
原因

觀點

香港營商環境下降，零售、旅遊、
租賃等產業受影響明顯，或間接導
致利得稅下降；政府加大紓困措施
勢必增加支出；宏觀經濟結構仍缺
乏根本解決方案

香港經濟恢復短期難以實現

預測
本港明年第一季及第二季度料迎來
最大挑戰

專家對港府財赤看法


