
【香港商報訊】記者張智榮報道：中美緊張關係持續升溫，美國繼續打壓中國
科技企業，股王騰訊(700)也被捲入角力風波，拖累港股連跌四周。不過，騰訊將
於今個星期公布中期業績，加上中美經貿談判代表據報亦快將會晤，共同評估首
階段貿易協議執行情況，或對中美關係的前景有啟示，從而影響港股走勢。不
過，有分析認為，受氣氛差影響，港股短期前景相對悲觀。

美國勞工部上周五公布，非農業就業職位7月份增
加176.3萬個多過預期，但較6月增加479萬個大幅減
少，加上中美緊張局勢升溫，博弈影響更多科技企
業，而且國會就新一輪刺激法案陷入僵局。消息影響
下，美股上周五個別發展，道指連同標普500指數均
連升 6 個交易日，道指升 46 點或 0.17%，收報 27433
點；標指微漲 2 點或 0.06%，收報 3351 點。納指則創
新高 11126 點倒跌，收市報 11010 點，下跌 97 點或
0.87%。

騰訊中期業績本周放榜
美國總統特朗普早前簽署行政命令，將在45天後禁

止美國企業與TikTok母公司字節跳動及微信母公司騰
訊進行任何交易，拖累騰訊股價上周五曾瀉10%。在
美國買賣的港股預託證券ADR方面，騰訊ADR較本
港收市價跌1.2%，折合約520.98元，較港收市跌6.52
元。其他 ADR 亦普遍下跌，中海油(883)、中石油
(857)及中石化(386)ADR跌幅介乎0.6%至0.9%。

騰訊本周三派發中期成績表，上周五其股價一度跌
穿500元關，考驗50天線水平。惟其後消息指，有關
交易禁令僅針對應用程式微信及其附屬，但不會阻止

母公司騰訊進行其他交易，騰訊跌幅收窄，收市仍挫
5%。不過，有基金經理認為，股價下跌是買入好時
機。

專家籲趁跌買中國科網股
據外電引述蘇黎世GAM投資管理公司的投資組合

經理Jian Shi Cortesi指，美國的禁令對大多數上市的
中國科網股的收入和獲利幾乎沒有影響，坦言上周五
已買入一些中國科網股，若股價再跌會繼續增持。

事實上，有分析認為，有關禁令對部分美國企業的
打擊或大於騰訊本身，因它們必須依靠騰訊的應用程
式來獲取更多流量，以促成更多生意額。

大市方面，宏匯資產管理董事林嘉麒表示，騰訊上
周五雖然低位有技術支持，但反彈力度不足，反映市
場對事件本身和中美緊張局勢仍有憂慮，料將影響市
場氣氛，若恒指短期內再下試100天線(約24260點)，
跌穿機會恐加大。

新股方面，在美國第一上市、阿里巴巴(9988)有份
投資的寶尊電商，據報計劃最快9月在港第二上市，
集資約5億美元(約39億港元)，並正與花旗、招銀國
際和瑞信就上市事宜展開磋商。
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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：領展(823)昨
日宣布，商戶同舟計劃的預算金額將由3億元擴大
一倍至6億元，是2月中以來第二次將計劃規模加
碼。最新計劃下，所有租戶8至9月期間，可獲豁
免管理費及冷氣費，涉資1.5億元。

豁免租戶兩個月管理及冷氣費
除豁免兩個月管理費及冷氣費， 「同舟計劃」

新增措施包括：8至9月期間，集團旗下共128個
非政府機構/特惠租戶將獲全數租金寬免；今年4
月至9月期間，向以月租形式租用領展旗下停車場
的保姆車或校巴營運者提供的50%租金減免，將延
續至明年3月；以及因應個別情況，受影響租戶將
繼續獲得租金減免，當中受疫情影響最大的行業
將獲優先處理。

領展為商戶提供針對性的紓困措施，包括減免
租金、提供免租期、准許分期繳納租金、豁免罰
息及服務費，以及提供額外泊車優惠。另外，領
展現正檢視內部程序，希望在可行範圍內，縮短
向服務供應商付款所需的時間，紓緩服務供應商
的資金周轉壓力，領展內部同時將嚴控開支。

領展行政總裁王國龍指，因應疫情全球均處於
極度艱難的時刻，香港亦不例外，面對疫情除了
首要是考慮保障客戶、商戶的健康安全，而且對
環球經濟造成重大挑戰，因此決定將支援租戶計
劃擴大一倍。

領展商戶同舟計劃
金額倍增至6億

市場對中美緊張局勢仍有市場對中美緊張局勢仍有
憂慮憂慮，，預料將影響港股短期預料將影響港股短期
氣氛氣氛。。 資料圖片資料圖片
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【香港商報訊】記者周健鑫報道：隨本港爆發
新一波新冠肺炎，商廈業主續擴大議價空間，據美
聯工商舖資料研究部指，上月甲廈租售價連跌13個
月，當中，售價按月再挫0.8%，並以上環和尖沙咀
表現最差，租金亦由去年中的高位累積跌達24.8%，
不少業主除減免租金外，更要推出多項優惠吸引租
客。

市場繼續錄得多宗低價成交，包括上環信德中心
西翼單位，以每呎約2萬餘元售出，拖累上環甲級
商廈的平均呎價按月跌 2.8%，最新平均呎價 24038
元，重返2016年12月的水平。

美聯工商舖續指，由於業主減租幅度更大，令寫
字樓租金拾級向下，隨商廈空置率增加，業主除
減租之外，紛紛提供更多優惠以吸引租客，包括提
供免費車位予新租客、增加免租期，以及可商議租
期等措施等。由於多座分散業權甲級商廈的租金已
累積一定跌幅，相信稍後再大跌空間有限，反而由
發展商持有的統一業權甲級商廈，預期稍後面對的
租金壓力將較大。

中概股回歸有利商廈成交
另外，準買家把握機會 「撈底」，令市場頻錄成

交；以全幢買賣而言，佐敦同昌商業大廈全幢落實
以5.1億元易手，是今年首宗全幢商廈買賣個案；長
沙灣青山道Peak Castle全幢商廈，預料將以18億元
成交。

美聯工商舖營運總監兼商業部董事翁鴻祥指出，
現時市場資金充裕，不少投資者已經四出物色平價
盤，加上中概股回歸香港，相信下半年分散業權商
廈的租售價將會先跌後升，總計下半年則維持平
穩。而成交量方面，他認為，由於市場減價盤增
多，交投未見大幅下跌，故預計下半年商廈成交量
將明顯較上半年回升。

責任編輯 林德芬 陳秉植 美編 劉樹燕
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騰訊中期放榜料成焦點

雷軍：自行研發晶片
遇巨困但仍會繼續

帝御．金灣次輪185伙全數沽清

港股短期再試100天線

上月各區指標甲廈平均建築呎價表現
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【香港商報訊】記者姚一鶴報道：小米董事長雷
軍昨在微博發文回應了幾個外界近期比較關心的問
題，談及小米自行研發的澎湃晶片，雷軍表示公司
於2014年開始做澎湃晶片，2017年發布第一代，後
來的確遇到巨大困難，但請米粉放心，這個計劃還
在繼續。

去年4月，小米集團宣布將對旗下全資子公司松
果電子團隊重組，其中部分團隊分拆組建新公司南
京大魚半導體，並開始獨立融資。調整後，小米持
有南京大魚半導體25%股權，團隊集體持股 75%。
資料顯示，松果電子成立於2014年，是小米全資子
公司，主要從事半導體晶片的研發。2017年2月28
日，小米發布澎湃S1晶片。

小米當時稱，南京大魚半導體將專注於半導體領
域的AI(人工智慧)和IoT(物聯網)晶片與解決方案的
技術研發，而松果將繼續專注手機SoC(系統單晶片)
和AI晶片研發。

新一代MIX仍需時
此外，在談及高端手機 MIX 系列新品時，雷軍

稱，MIX代表小米在最前沿技術探索中的突破，
承載米粉們巨大的期待，深感壓力巨大，希望做
一款不辜負米粉期待的MIX，所以新一代MIX還需
要一點時間。

靈寶黃金料半年轉賺1900萬
靈寶黃金(3330)昨晚發盈喜，預期截至6月30日

止 6 個月將會錄得溢利約 1900 萬元(人民
幣，下同)，去年同期則錄得虧損約9134萬
元。該預期能轉虧為盈全因集團克服疫情
影響、加強內部管理，比去年同期冶煉分
部冶煉自產系統金及採礦分部生產的礦山
金產量合共增加約 18%，同時減少冶煉分
部外購合質金產量約 50%，加上期內金錠
平均售價大幅度上漲。此外，集團相關業
務流程優化，出台相關配套改革措施，降
本增效措施得到落實，使生產成本和財務
費用均得到一定程度的下降。

十大屋苑上月買賣量價齊跌
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，2020 年 7 月份十大藍籌屋苑的二手買
賣合約登記錄得341宗，創3個月新低，總
值 29.72 億元，較 6 月的 348 宗及 30.73 億
元，分別輕微下跌2%及3.3%。由於7月份
肺炎疫症再臨，本地疫情嚴峻，政府收緊
防疫措施，影響樓市活動，將於8月的登記
中反映，預料十大屋苑登記將會回落。

市場
動態

林達民表示，昨天開售的第二批共185伙，於下午
5時左右全數沽清，總成交金額約8.38億元。

【香港商報訊】記者周健鑫報導：帝國集團、香港
小輪合作的屯門青山公路青山灣新盤帝御‧金灣(帝御
第1期)昨日在尖沙咀美麗華廣場開售次輪185伙，帝
御‧金灣分兩組銷售，即供折實售價由 295.8 萬元至
721.2萬元，折實呎價由12498元至19164元。

早上9時先進行A組大手購貨組別登記，11時前全
數 26 伙已沽清，項目於 11 時開始為 B 組買家進行登
記。市場消息指，項目昨截收逾1.01萬登記。

恒基物業代理營業(一)部總經理林達民表示，項目

繼上星期首批單位即日售罄後，昨天開售的第二批
共185伙單位，亦於下午 5時左右全數沽清，比首輪
銷售所需的時間快 2.5 小時，總成交金額約 8.38 億
元。

至於二手樓市方面，根據香港置業統計，上周末十
大屋苑錄9宗成交，按周增3.5倍。香港置業行政總裁
李志成表示，近日中美爭拗持續升溫，第三波疫情仍
嚴峻，但無阻發展商積極推盤，屯門新盤以低市價出
擊，繼前周末首輪即日沽清，昨日次輪推售反應理
想，鎖緊部分市場購買力。雖然新盤壓境，加上限聚
令窒礙睇樓，不過部分二手業主接受現實願意擴闊議
價空間，吸引不少買家趁機覓筍盤，帶動二手交投氣
氛。

業主提高議幅二手不乏承接
李志成表示，置業剛需熾熱，低息環境持續，加上

部分新盤向隅客回流各區二手市場，只要業主提高議
幅，二手不乏承接，而貼市價或低市價新盤則勢將續
受追捧。

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，近日本港新冠肺炎疫
情確診宗數開始回
落至雙位數，加上
部 分 業 主 願 意 減
價，令買家入市意
慾回升，帶動二手
市場交投氣氛。
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