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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售9元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

滙豐H按封頂息加至3.375厘
貸款500萬月供多674元

500萬元樓按貸款額每月供款變化

【香港商報訊】據新華社報道，中國人民銀行
昨日宣布，決定於2022年12月5日降低金融機構
存款準備金率0.25個百分點（不含已執行5%存款準
備金率的金融機構）。此次降準共計釋放長期資金
約5000億元（人民幣，下同），據悉，本次下調
後，金融機構加權平均存款準備金率約為7.8%。

釋放長期資金約5000億元人民幣
人民銀行有關負責人表示，此次降準一方面為

保持流動性合理充裕，保持貨幣信貸總量合理增
長，落實穩經濟一攬子政策措施，加大對實體經
濟的支持力度，支持經濟質的有效提升和量的合
理增長；另一方面可優化金融機構資金結構，增

加金融機構長期穩定資金來源，增強金融機構資
金配置能力，支持受疫情嚴重影響行業和中小微
企業。此次降準可降低金融機構資金成本每年約
56億元，通過金融機構傳導可促進降低實體經濟
綜合融資成本。

人民銀行表示，將堅決貫徹落實黨的二十大精
神，加大穩健貨幣政策實施力度，力支持實體
經濟，不搞大水漫灌，兼顧內外平衡，更好發揮
貨幣政策工具的總量和結構雙重功能，保持流動
性合理充裕，保持貨幣供應量和社會融資規模增
速同名義經濟增速基本匹配，支持重點領域和薄
弱環節融資，推動經濟實現質的有效提升和量的
合理增長。

【香港商報訊】記者姚一鶴報道：財政司司長陳茂
波昨天表示，虛擬資產已經成為無法停止的金融創
新，港府已提出願景擁抱行業，嘗試讓行業在港循序
漸進和可持續發展，並吸引環球虛擬資產社群來港。
他又說，當局將繼續吸納人才，致力發展香港金融科
技業，並呼籲銀行界若有客戶有興趣來港發展，可以
介紹給港府與這些客戶商討。

將推新發牌制度確保風險可控
陳茂波昨日出席香港銀行公會活動，向接近100位

業界代表闡述香港復常帶來的機遇及分享未來銀行業
發展的趨勢。他表示，本港早前成功舉辦環球金融領

袖投資峰會，顯示發展已步入正軌，對於香港銀行業
及國際金融中心地位非常樂觀，相信香港將在大灣區
的金融合作中發揮主導作用。

近期出現部分虛擬資產市場崩潰以及有虛擬資產交
易平台破產，引起大眾關注。陳茂波強調，港府清楚
虛擬資產帶來的風險，重申會採用 「相同業務、相同
風險、相同規則」監管方向，做好投資者保障。

他續說，未來幾個月將為虛擬資產服務供應商，推出
新的發牌制度，以符合反洗錢等合規要求，確保風險可
控、保障市場波動和潛在風險不會傳達至實體經濟。

陳茂波提到，面對環球競爭加劇，香港需要提升競
爭力，吸引更多策略性行業。

「共同投資基金」或加碼
對於施政報告提出撥款300億元成立 「共同投資基

金」，他重申，港府期望引進具戰略價值的企業落戶
香港，最初的目標企業類別包括創科、生物科技、人
工智能、先進製造業等。若未來基金運用更普及，當
局將分配額外的資源，相信在高質量的工作崗位帶動
下，能令本港經濟受惠。就早前出訪中東及印尼，
陳茂波稱，感受到當地政府及企業希望在內地發
展，香港特區有連接內地金融市場的中介角色，亦
是防止外地市場風險傳入內地市場的 「防火牆」，
香港專業服務和人才相信可以受惠。

豐發言人表示，該行定期檢視樓宇按揭息率及其
他服務細節，並根據市場情況作出調整。 「我們將繼
續致力以全面按揭產品及服務滿足客戶需要。」今年8
月18日，豐已宣布，由即日起上調H按利率的封頂
息率，將最優惠利率P減2.5厘，上升至P減2.25厘。

中原按揭董事總經理王美鳳指出，與樓按相關的1
個月港元拆息（HIBOR）升至4.11%，再創逾14年新
高，明顯高於市場按息介乎2.875%至3.375%，加上部
分定存息已逾4%，反映銀行整體資金成本已上漲，息
率有上調壓力，因此大型銀行率先在美國議息前調升
新造按息。她預期，12月美國加息後，最優惠利率P
將再次上調，加幅不少於0.25厘，屆時按息將升至3.5
厘水平。

王美鳳指出，以貸款額500萬元及供款30年為例，

豐銀行一手物業H按的實際按息低至2.875%，每月
供款低至 20745 元，壓力測試要求最低為 44101 元。
調整後，H 按每月供款將增 674 元或 3.2%至 21419
元，壓力測試要求將增1273元或2.9%至45374元。以
P 按計，目前實際按息低至 2.975%，每月供款低至
21013元，壓力測試要求最低為44608元。調整後，P
按最低 3.225%，每月供款將增 679 元或 3.2%至 21692
元，壓力測試要求將增1280元或2.9%至45888元。

星之谷行政總裁莊錦輝表示，一年期的HIBOR目
前已是5.6厘以上，市場估計短期內1個月拆息都會跟
隨持續上升。由於HIBOR反映銀行的資金成本，以
H按息率一般 「H+1.3厘」計，名義上H按按息已達
5.4厘，遠超大型銀行現行封頂息，因此銀行有需要
調升封頂息率。他認為，P需要和HIBOR保持一個合

理的息差，故最優惠利率亦有需要繼續跟隨上升，預
期12月P有機會加0.25厘，升至5.5厘。

息率未到頂 明年P或見7.5厘
經絡按揭轉介首席副總裁曹德明表示，銀行體系結

餘反覆回落至約965億元，香港息口及銀行資金成本
壓力驟增。他續說，本港最優惠利率一向與美息保持
約2厘差距，預計隨後幾次美國加息，本港銀行都會
跟隨加最優惠利率，並於下月加息P前或陸續跟隨上

調H按鎖息上限。他強調，息率不會太快見頂，明年
P 可能高見 7.5 厘。他建議，打算置業客戶 「貨比三
家」，於加息前把握機會揀選最優惠的銀行。

另外，萊坊發布最新的《香港每月物業市場報告》
稱，住宅市場方面，在利率持續上升、本地經濟惡化
和股市波動的背景下，住宅市場的入市氣氛低迷。準
買家心態較為審慎，對市場交投量和樓價帶來負面影
響，預計今年全年一般住宅的樓價將下跌10%，豪宅
樓價則保持穩定。

人行降準0.25個百分點

中國人民銀行宣布，決定於2022年12月5日降低金融機構存款準備金
率0.25個百分點。 中新社

【香港商報訊】繼渣打加息之
後，滙豐銀行亦宣布將於下月初
將H按封頂息上調至最優惠利
率P（該行為5.375厘）減2厘，
即封頂息加至3.375厘。H按封
頂息上調四分一厘。以還款期
30年計，500萬元按揭額每月供
款增674元，加幅3.2%，每月
還款額升至21419元。市場人士
估計，港元拆息（HIBOR）不
會太快見頂，年底前P或升至
5.5厘，明年更或見7.5厘。

陳茂波：吸引環球虛擬資產社群來港

銀行公會主席禤惠儀（左）、財政司司長陳茂波
（中）和金管局總裁余偉文（右）主持 「香港銀行公
會人才培訓計劃」 開幕儀式。 銀行公會供圖

豐銀行宣布封頂息加至豐銀行宣布封頂息加至33..375375厘厘。。

（30年計）

新造H按 新造P按

調整前

調整前實際按息低至 2.875% 2.975%

調整前每月供款 20745元 21013元

壓力測試最低月入 44101元 44608元

調整後

調整後實際按息低至 3.125% 3.225%

調整後每月供款 21419元 21692元

變化 +674元/+3.2% +679元/+3.2%

壓力測試變化 +1273元/2.9% +1280元/2.9%

資料來源：中原按揭研究部

財政司司長陳茂波昨於銀行
公會活動上表示，虛擬資產已
成為無法停止的金融創新，特

區政府已提出願景擁抱行業，讓行業在香港循序漸
進和可持續發展，吸引環球虛擬資產社群來港。虛
擬資產發展的大趨勢不可逆轉，各大城市都想跟上
趨勢分一杯羹，香港作為國際金融中心更不應例
外。希望特區政府完善政策法規，持續投放資源，
務求緊跟大趨勢，在虛擬資產行業取得國際領先地
位，以鞏固和提升國際金融中心地位。

世界早已進入數碼年代，金融科技日新月異，包
括虛擬資產行業近年高速發展，創新成果層出不
窮。百年一遇的新冠疫情，更是加速了這個行業的
成長。雖然最近全球第二大加密貨幣平台FTX聲請

破產，但相信不會打斷行業發展大勢。事實上，近
年虛擬資產之發展可謂令人目不暇給——特區政府
在10月底公布的 「有關香港虛擬資產發展的政策宣
言」 當中，便提及 「分布式分類帳技術（DLT）」
和 「Web 3.0」 等金融創新技術。只要運用得宜，
這些技術相信可在金融和商業領域裏，發揮提升效
率和透明度，以及理順結算和支付的效用，這對香
港整體經濟發展無疑是有益的。從特區政府公布政
策宣言這一舉動也可確認，當局早已是摩拳擦掌、
準備就緒。

值得注意的是，有關部門近日就虛擬資產的實際
應用也積極進行測試，例如財經事務及庫務局在月
初金融科技周期間，向與會者發行非同質化代幣
(NFT)，展示推展金融創新的決心；金融管理局亦

有意推行綠色債券代幣化，並探討發行「數碼港
元」。展望將來，希望特區政府投放更多資源，開發
更具成本效益的金融創新方案，測試更多項目，倘
若效果良好，安全方便，便應盡快推動廣泛應用。

當然，發展虛擬資產行業不能一蹴而就，畢竟它
是新鮮事物。虛擬資產是雙面刃，雖可促進金融和
商業發展，但也存在洗黑錢、方便恐怖分子籌集資
金等風險隱患。而對於市民大眾來說，最重要的是
不要讓虛擬資產可能造成的市場風險禍及自身乃至
實體經濟。特區政府必須前瞻性完善政策法規，為
虛擬資產行業營造一個健康發展的環境。一方面透
過提供完整而清晰的監管制度以及一系列支持措
施，以吸引虛擬資產企業來港，一方面也為投資者
提供相應保障。在這方面，陳茂波表明未來幾個月

將推出新的發牌制度，加強對虛擬資產服務供應商
的監管。政府決心保障市民特別是投資者的權益，
無疑值得肯定。

香港擁有充滿活力的金融生態系統，目前有逾
800間金融科技公司，業務涵蓋移動支付、跨境理
財、人工智能、金融服務顧問、財富及投資管理等
領域。再加上金融基建本屬國際一流，普通法制度
和監管體系深受國際認可，更重要是國家亦明確支
持香港鞏固國際金融中心地位，這些利好因素都為
我們促進虛擬資產在港發展增添信心。只要立定志
向，小心規劃，大膽推進，香港絕對可以在守住傳
統金融優勢之餘，把握好虛擬資產發展大勢，開拓
金融科技新優勢，進一步提升和鞏固國際金融中心
地位。

把握大勢 促進虛擬資產發展

香港商報評論員 林松年


